Nansenstraat - Troelstralaan



Inhoudsopgave

Planregels

Hoofdstuk1  Inleidende regels
Artikel 1 Begrippen
Artikel 2 Wijze van meten

Hoofdstuk 2  Bestemmingsregels

Artikel 3 Groen
Artikel 4 Verkeer - Verblijffsgebied
Artikel 5 Wonen
Artikel 6 Wonen - Appartementen
Artikel 7 Waarde - Archeologische verwachting 1
Hoofdstuk 3  Algemene regels
Artikel 8 Anti-dubbeltelregel
Artikel 9 Algemene gebruiksregels
Artikel 10 Algemene afwijkingsregels
Artikel 11 Owerige regels
Hoofdstuk 4  Overgangs- en slotregels
Artikel 12 Owergangsrecht
Artikel 13 Slotregel

bestemmingsplan "Nansenstraat - Troelstralaan" (vastgesteld)

—
OOV o0oh~p w

11
14
16

19
19
20
21
22

23
23
24



Planregels

bestemmingsplan "Nansenstraat - Troelstralaan" (vastgesteld) 3



Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel1 Begrippen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

plan:

het bestemmingsplan “Nansenstraat - Troelstralaan” met identificatienummer
“NL.IMRO.0106.02BP20171000S-C001” van de gemeente Assen;

bestemmingsplan:

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de
daarbij behorende bijlagen;

verbeelding:

de verbeelding die deel uitmaakt van het plan en als zodanig is gewaarmerkt.
(identificatie nummer NL.IMRO.0106.02BP20171000S-C001);

aanduiding:
een geometrisch bepaald vak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar

ingewolge de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of
het bebouwen van deze gronden;

aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een vak betreft;

aan huis gebonden bedrijf:

het beroepsmatig verlenen van diensten c.q. het uitoefenen van ambachtelijke
bedrijvigheid door middel van handwerk - niet zijnde een aan huis gebonden
beroep - waarvan de omvang in een woning met bijbehorende gebouwen past
en de woonfunctie in ruimtelijke en visuele zin blijft behouden;

aan huis gebonden beroep:

een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten op administratief,
maatschappelijk, juridisch, medisch, therapeutisch, kunstzinnig of een
daarmee gelijk te stellen gebied, dat door zijn beperkte omvang in een woning
en daarbijbehorende gebouwen, met behoud van de woonfunctie kunnen
worden uitgeoefend;

ander-werk:
een werk, geen bouwwerk zijnde;

bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

bebouwingsgrens:

de op de verbeelding:, blijkens de daarop woorkomende verklaring, als zodanig
aangegeven lijn, die door gebouwen niet mag worden overschreden, behoudens
overschrijdingen die krachtens deze regels zijn toegestaan;
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1.1

1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

1.17

1.18

1.19

1.20

1.21

1.22

bebouwingspercentage:

een op de werbeelding: of in de planregels aangegeven percentage dat de
grootte aangeeft van het deel van het bouwperceel, voor zover dat gelegen is
binnen het bouwMak, dat maximaal mag worden bebouwd met gebouwen;

bestaand:

bij bebouwing: een gebouw of bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat op het
tijdstip van inwerkingtreding van het plan legaal tot stand is gekomen of tot
stand kan komen krachtens de Woningwet en/of de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht;

bij gebruik: het legale gebruik zoals aanwezig op het tijdstip dat het plan
rechtskracht heeft gekregen;

bestemmingsgrens:
de grens van een bestemmings\ak;

bestemmingsvlak:
een geometrisch bepaald Mak met eenzelfde bestemming;

bijbehorend bouwwerk

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde
perceel bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd
en met de aarde verbonden bouwwerk met een dak;

bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en
het vergroten van een bouwwerk;

bouwgrens:
de grens van een bouwMak;

bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingewlge de regels een zelfstandige,
bij elkaar behorende bebouwing is toegelaten;

bouwperceelgrens:
een grens van een bouwperceel;

bouwvlak:

een geometrisch bepaald Mak, waarmee gronden =zijn aangeduid, waar
ingewlge de regels bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen
zijnde, zijn toegelaten;

bouwwerk:

Een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met
de aarde is verbonden;

carport:

een owverkapping in de vorm van een open constructie met minimaal 2 open
wanden voor de overdekte stalling van motorvoertuigen;
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1.23

1.24

1.25

1.26

1.27

1.28

1.29

1.30

erf:
al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij
een hoofdgebouw en dat in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het
gebruik van dat gebouw, en, voor zover een bestemmingsplan van toepassing
is, deze die inrichting niet verbiedt;

escortbedrijf:
de natuurlijke persoon, groep van personen of rechtspersonen die bedrijfsmatig
of in omvang alsof zij bedrijffsmatig was prostitutie aanbiedt die op een andere
plaats dan in de bedrijfsruimte wordt uitgeoefend;

gebouw:
elk bouwwerk, dat een woor mensen toegankelijke, owerdekte, geheel of
gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;

hoofdgebouw:
gebouw, of een gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking
van de geldende of toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer
gebouwen op het perceel aanwezig zijn, gelet op die bestemming het
belangrijkst is;

kunstwerk:

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voor civieltechnische en/of infrastructurele
doeleinden, zoals een brug, een dam, een duiker, een tunnel, een via- of
aquaduct of een sluis, dan wel een daarmee gelijk te stellen voorziening;

nutsvoorzieningen:

een woorziening ten behoeve van een nutsbedrijff, de waterhuishouding, het
meten van luchtkwaliteit, het telecommunicatieverkeer, het openbaar vernvoer,
het weg-, spoorweg-, water- of luchtverkeer, de inzameling van huishoudelijke
afvalstoffen, verkeersregeling, verkeersgeleiding, wegaanduiding, het opladen
van accu's van voertuigen, verlichting;

overig bouwwerk:

een bouwkundige constructie van enige omvang, geen gebouw zijnde, die
direct en duurzaam met de aarde is verbonden;

peil:

a. woor gebouwen, waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan een weg grenst:
de hoogte van de kruin van de weg ter plaatse van de hoofdtoegang;

b. woor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang niet direct
aan de weg grenst: de gemiddelde hoogte van het aansluitende afgewerkte
maaiveld,;

c. indienin, op, of over het water wordt gebouwd: het gemiddelde waterpeil;

d. indien de onder a tot en met ¢ genoemde peilen in het veld aanleiding
geven tot onduidelijikheden, een door of namens het college van
burgemeester en wethouders aan te wijzen peil;
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1.31 seksinrichting:

de voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte, waarin bedrijfsmatig, of in
omvang alsof zij bedriffsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of
vertoningen van erotisch-pornografische aard plaatsvinden. Onder een
seksinrichting wordt in elk geval verstaan: een prostitutiebedrijf, waaronder
begrepen een erotische massagesalon, een seksbioscoop, seksautomatenhal,
sekstheater of een parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar;

1.32 woning:

een (gedeelte van een) gebouw dat dient woor de huisvesting van één
huishouden;

1.33 woonhuis:

een zelfstandig gebouw, hetzij wijstaand, hetzij aaneen gebouwd, dat slechts
€én woning omvat.
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Artikel 2 Wijze van meten

21

2.2

23

24

25

Bij toepassing van deze regels wordt als wolgt gemeten:

de dakhelling:
langs het dakvak ten opzichte van het horizontale Mak;

de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een owverig
bouwwerk, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals
schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelik te stellen
bouwonderdelen;

de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord,
of een daarmee gelijk te stellen constructiedeel;

de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondJoer, de buitenzijde van de gewels
(en/of het hart van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en
dakkapellen;

de opperviakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gewvelMakken en/of het hart van de scheidingsmuren,
neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte
bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden
ondergeschikte  bouwonderdelen zoals plinten, pilasters, kozijnen,
gewelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gewel- en kroonlijsten,
luifels, balkons en owerstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de
overschrijding niet meer dan 1,20 meter bedraagt.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Groen

3.1

3.2

3.21

3.2.2

3.3

Bestemmingsomschrijving
De woor "Groen" aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. groenwoorzieningen;

b. park;

c. bermen en beplanting;

d. speel- en trimvoorzieningen;
e. waterlopen en waterpartijen;
f.  de waterhuishouding, waaronder waterberging;
g. nutswoorzieningen;

met daarbij behorende:

h. voet- en rijwielpaden;

i. verhardingen;

j. owerige bouwwerken.

Bouwregels

Op de woor "Groen" aangewezen gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten
dienste van de bestemming worden gebouwd.

Gebouwen
Voor het bouwen van gebouwen gelden de wolgende regels:

a. op of in de gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

Overige-bouwwerken
Voor het bouwen van overige-bouwwerken gelden de wlgende regels:

a. de bouwhoogte van owerige owerige-bouwwerken mag ten hoogste 2,00
meter bedragen, met uitzondering van kunstwerken, licht- en
vlaggenmasten waarvoor geldt dat de bouwhoogte ten hoogste 8,00 meter
mag bedragen.

Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en
afmetingen van de bebouwing, ten behoewe van:

het straat- en bebouwingsbeeld;

de milieusituatie;

de verkeers\eiligheid;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
de sociale weiligheid;

externe weiligheid.

"0 00T
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Artikel4 Verkeer-Verblijffsgebied

4.1 Bestemmingsomschrijving
De woor "Verkeer - Verblijfsgebied" aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

wegen en straten en paden met hoofdzakelijk een ontsluitingsfunctie voor
de aanliggende enen;

met de daarbij behorende:

“T@ ™m0 a0T

voet- en fietspaden;

groenwvoorzieningen;

parkeervoorzieningen ter plaatse van de aanduiding 'parkeerterrein’;
verhardingen;

nutsvoorzieningen;

water, watergangen en waterhuishoudkundige voorzieningen;

erven en terreinen;

overige-bouwwerken waaronder begrepen straatmeubilair.

42 Bouwregels

Op de wor "Verkeer - Verblijfsgebied" aangewezen gronden mogen
uitsluitend bouwwerken ten dienste van de bestemming worden gebouwd.

4.2.1 Gebouwen

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

4.2.2 Overige-bouwwerken
Voor het bouwen van overige-bouwwerken gelden de wolgende regels:

a.

de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag ten hoogste 1,00
meter bedragen, met dien vestande dat de bouwhoogte van erf- en
terreinafscheidingen achter de naar de weg gekeerde gewel(s) van het
(hoofd)gebouw of het werlengde daarvan ten hoogste 2,00 meter mag
bedragen;

de bouwhoogte van aggenmasten mag ten hoogste 6,00 meter bedragen;
de bouwhoogte van de owerige owerige-bouwwerken anders dan
rechtstreeks ten behoeve van de geleiding, beweiliging en regeling van het
verkeer, mag ten hoogste 5,00 meter bedragen.

4.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en
afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van:

~0 o0 oD

het straat- en bebouwingsbeeld;

de milieusituatie;

de verkeerssituatie;

de bouw- gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
de sociale weiligheid,;

externe weiligheid.
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Artikel 5 Wonen

5.1 Bestemmingsomschrijving
De voor "Wonen" aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. woonhuizen;
b. wije beroepen in een woning en de daarbij bijbehorende bouwwerken tot
ten hoogste 50% van de bebouwde oppeniakte, met dien verstande dat:

1. de bewoner/gebruiker het zelf moet uitoefenen;

2. het gebruik zowel naar aard als voor wat betreft de visuele aspecten
ervan met het woonkarakter in overeenstemming is en de woonfunctie
in overwegende mate gehandhaafd blijft;

3. het gebruik geen onevenredige parkeerdruk met zich meebrengt;

4. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van het woon- en leefklimaat
van aangrenzende gronden door hinder en/of gevaar;

met de daarbijbehorende:

c. bijbehorende bouwwerken;
d. tuinen en enen;

e. owerige-bouwwerken;

f.  parkeenworzieningen.

5.2 Bouwregels

Op de voor "Wonen" aangewezen gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten
dienste van de bestemming worden gebouwd.

5.2.1 Bouwperceel
Voor een bouwperceel geldt de wlgende regel:

a. het bebouwingspercentage van het bouwvak bedraagt ten hoogste 100%.

5.2.2 Hoofdgebouwen
Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de wlgende regels:

a. als hoofdgebouw mogen uitsluitend woonhuizen worden gebouwd;

b. een hoofdgebouw dient binnen een bouwMak te worden gebouwd;

c. het aantal woningen per bouwMak bedraagt ten hoogste het ter plaatse van
de aanduiding "maximum aantal wooneenheden" aangegeven aantal;

d. ter plaatse van de aanduiding "minimum bouwhoogte (m)" en
"maximum bouwhoogte (m)" bedraagt de bouwhoogte van een
hoofdgebouw ten minste de aangegeven bouwhoogte en ten hoogste de
aangegeven maxium bouwhoogte;

e. ter plaatse van de aanduiding "minimum dakhelling (graden)" bedraagt
de dakhelling van een hoofdgebouw ten minste de aangegeven dakhelling.

5.2.3 Bijbehorende bouwwerken
Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de wlgende regels:

a. de bijbehorende bouwwerken dienen ten minste 3,00 meter achter de naar
de weg gekeerde gevel van het hoofdgebouw of het verlengde daarvan te
worden gebouwd;

b. de gezamenlijke opperdakte van de bijbehorende bouwwerken per
hoofdgebouw mag ten hoogste 80 m? bedragen, met dien verstande dat bij
de berekening van de oppendakte niet wordt meegerekend de opperdakte
binnen het bouwMak, woor zower gelegen tussen het verlengde van de
zijgewels van het hoofdgebouw;

c. de afstand van een bijbehorend bouwwerk tot de bouwperceelgrens
bedraagt bij aaneengebouwde woningen ten minste 1,00 meter;

d. de goothoogte van bijbehorende bouwwerken mag niet meer dan 3,00
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meter bedragen met dien verstande dat de goothoogte van een bijbehorend
bouwwerk mag worden verhoogd tot ten hoogste de hoogte van de begane
grondverdieping van het hoofdgebouw;

de bouwhoogte van bijbehorende bouwwerken mag ten hoogste 6,00 meter
bedragen, met dien verstande dat de bouwhoogte ten minste 2,00 meter
minder bedraagt dan de bouwhoogte van het hoofdgebouw.

5.24 Overige-bouwwerken
Voor het bouwen van overige-bouwwerken gelden de wlgende regels:

53

54

5.4.1

a.

de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag ten hoogste 1,00
meter bedragen, met dien verstande dat de bouwhoogte van erf- en
terreinafscheidingen achter de naar de weg gekeerde gewels(s) van het
hoofdgebouw of het werlengde daarvan ten hoogste 2,00 meter mag
bedragen

in owerige gevallen dan genoemd in sub a mag de bouwhoogte van
overige-bouwwerken niet meer dan 3,00 meter bedragen.

Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en
de afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van:

P00 oD

het straat- en bebouwingsbeeld;

de milieusituatie;

externe weiligheid,

de sociale weiligheid,;

de verkeerssituatie;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en bouwwerken.

Afwijken van de bouwregels

Afwijking

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde

In:

a.

b.
C.

lid 5.2.2 sub b in die zin dat een hoofdgebouw in de bouwperceelgrens
wordt gebouwd;

lid 5.2.2 sub e ten behoewe van een verlaging van de dakhelling;

lid 5.2.3 sub a in die zin dat een bijbehorend bouwwerk tot ten minste 1,00
m achter de naar de weg gekeerde gewel van het hoofdgebouw of het
verlengde daarvan wordt gebouwd.

5.4.2 Afwegingskader
De in lid 5.4 genoemde omgevingsvergunning kan uitsluitend worden verleend,
indien geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan:

5.5

"0 00T

het straat- en bebouwingsbeeld;

de milieusituatie;

externe weiligheid,;

de sociale weiligheid,;

de verkeerssituatie;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en bouwwerken.

Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met deze bestemming wordt in ieder geval begrepen
een gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van:

a.

b.

het gebruik van een bijbehorend bouwwerk in de vorm van een wrijstaand
bijgebouw voor bewoning;
het gebruik van woonhuizen voor gestapelde woningen;
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5.6 Afwijken van de gebruiksregels

5.6.1 Afwijken woninggebonden bedrijvigheid
Het bewoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken woor de
uitoefening van een aan huis gebonden bedrijf in een woning en daarbij
bijbehorende bouwwerken, tot ten hoogste 50% van de bebouwde opperiakte
en tot een maximum van 40 m2

5.6.2 Afwegingskader
De in lid 5.6.1 genoemde omgevingsvergunning kan uitsluitend worden
verleend, indien:

a. de bewoner/gebruiker de bedrijfsactiviteit zelf moet uitoefenen;

b. het gebruik zowel naar aard als voor wat betreft de visuele aspecten ervan
met het woonkarakter in owereenstemming is en de woonfunctie in
overwegende mate gehandhaafd blijft;

c. het gebruik geen onevenredige parkeerdruk met zich brengt;

d. geen onewenredige aantasting plaatsvindt van het woon-, werk- en
leefklimaat van aangrenzende gronden door hinder en/of gevaar.

bestemmingsplan "Nansenstraat - Troelstralaan" (vastgesteld) 13



Artikel 6 Wonen - Appartementen

6.1 Bestemmingsomschrijving
De voor "Wonen - Appartementen" aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. woonhuizen, uitsluitend in de vorm van gestapelde woningen;
b. wije beroepen in een woning en de daarbij bijbehorende bouwwerken tot
ten hoogste 50 % van de bebouwde opperdakte, met dien verstande dat:

1. de bewoner/gebruiker het zelf moet uitoefenen;

2. het gebruik zowel naar aard als voor wat betreft de visuele aspecten
ervan met het woonkarakter in overeenstemming is en de woonfunctie
in overwegende mate gehandhaafd blijft;

3. het gebruik geen onevenredige parkeerdruk met zich meebrengt;

4. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van het woon- en leefklimaat
van aangrenzende gronden door hinder en/of gevaar;

met daarbijbehorende:

c. bijbehorende bouwwerken;
d. owerige-bouwwerken;
e. tuinen en enen.

6.2 Bouwregels

Op de woor "Wonen - Appartementen" aangewezen gronden mogen
uitsluitend bouwwerken ten dienste van de bestemming worden gebouwd.

6.2.1 Bouwperceel
Voor een bouwperceel geldt de wlgende regel:

a. het bebouwingspercentage van het bouwviak bedraagt ten hoogste 100%.

6.2.2 Hoofdgebouwen
Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de wlgende regels:

a. een hoofdgebouw dient binnen een bouwviak te worden gebouwd;

b. het aantal woningen of wooneenheden bedraagt ten hoogste het aantal dat
ter plaatse van de aanduiding "maximum aantal wooneenheden" is
aangegeven;

c. de bouwhoogte van een hoofdgebouw bedraagt ten hoogste de ter plaatse
van de aanduiding "maximum bouwhoogte (m)" aangegewven
bouwhoogte.

6.2.3 Bijbehorende bouwwerken
Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken geldt de wolgende regel:

a. op of in de gronden mogen geen bijbehorende bouwwerken worden
gebouwd.

6.2.4 Overige-bouwwerken
Voor het bouwen van overige-bouwwerken gelden de wolgende regels:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag ten hoogste 1,00
meter bedragen;

b. de bouwhoogte van kunstwerken, licht- en Vaggenmasten mag ten
hoogste 8,00 meter mag bedragen;

c. in owerige gevallen dan genoemd in sub a en sub b mag de bouwhoogte
van owerige-bouwwerken niet meer dan 3,00 meter bedragen.

6.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de
afmeting van de bebouwing, ten behoewe van:
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het straat- en bebouwingsbeeld;

de milieusituatie;

externe weiligheid;

de sociale weiligheid;

de verkeerssituatie;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en bouwwerken.

P00 oD
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Artikel 7 Waarde - Archeologische verwachting 1

71 Bestemmingsomschrijving

De woor "Waarde - Archeologische verwachting 1" aangewezen gronden
zijn, behalve woor de andere daar woorkomende bestemming(en), mede
bestemd woor het behoud en de bescherming van te werwachten
archeologische waarden in de bodem.

7.2 Bouwregels

7.21 Algemeen
Voor het oprichten van bebouwing gelden de wolgende regels:

a. bij een aanwaag voor een omgevingsvergunning voor het oprichten van een
bouwwerk groter dan 1.000 m? en de bodemingrepen dieper gaan dan 0,3
meter onder het maaiveld moet de aanwrager een onderzoek owerleggen,
waarin de archeologische waarde van de gronden waarop de aanwvraag
betrekking heeft woldoende is vastgesteld;

b. als uit het in 7.2.1, onder a genoemde onderzoek blijkt dat de
archeologische waarden van de gronden door het oprichten van het
vergunde bouwwerk worden verstoord, kan het bewegd gezag één of
meerdere van de wlgende woorwaarden \erbinden aan de
omgevingsvergunning:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor
(ondanks de uitwoering van een bouw- of aanlegplan) archeologische
resten in de bodem kunnen worden behouden, zoals alternatieven voor
heiwerk, het aanbrengen van een beschermende bodemlaag of andere
voorzieningen die op dit doel zijn gericht;
de verplichting tot het doen van opgravingen;

3. de werplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de
bodemwerstoring te laten begeleiden door een archeologisch
deskundige;

4. de verplichting om na beéindiging van de werken en werkzaamheden
schriftelijk verslag uit te brengen waaruit blijkt op welke wijze met de
archeologische waarden is omgegaan.

c. het owerleggen van een onderzoek is niet nodig als de archeologische
waarde van de gronden in andere beschikbare informatie, hetgeen is
getoetst door de archeologisch deskundige, woldoende is vastgesteld. Het
in 7.2.1, onder b bepaalde is van overeenkomstige toepassing.

N

7.2.2 Uitzondering bouwregels
Het bepaalde onder 7.2.1, onder a geldt niet als:

a. op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat op betrokken
locatie geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn;

b. gebouwen maximaal 2,50 meter uit de bestaande fundering worden
vergroot.

7.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van de
situering en de afmetingen van bouwwerken, de inrichting en het gebruik van
gronden, als uit archeologisch onderzoek blijkt dat ter plaatse behoudens- en
beschermenswaardige archeologische monumenten of resten aanwezig zijn.
De nadere eisen zijn er op gericht de archeologische waarden zoveel mogelijk
in de grond (in situ) te behouden.
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7.4

Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen

bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden

7.41

7.4.2

Omgevingsvergunningplichtige werken

Onverminderd het in de Monumentenwet 1988 bepaalde is het verboden zonder
of in afwijking van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren een werk, geen
bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden de wlgende werken en/of
werkzaamheden, geen bouwwerken en normale onderhouds- of
exploitatiewerkzaamheden zijnde, vuit te woeren op de wor "Waarde -
Archeologische verwachting 1" aangewezen gronden:

a. grondwerkzaamheden dieper dan 0,30 meter onder het maaiveld over een
opperakte van meer dan 1.000 m?, waartoe worden gerekend
diepploegen, mengwoelen, egaliseren van natuurlijk reliéf, ontginnen,
aanleggen of vergraven van sloten, het aanleggen of roocien van bos of
boomgaard, waarbij stobben worden verwijderd,;

b. bodem werlagen of afgraven (ook woor het verwijderen van bestaande
funderingen) van gronden waarvoor geen ontgrondingenvergunning is
vereist;

c. het aanplanten van bomen of een houtig gewas woor zover het gaat om
planten waar bij de oogst van de plant dan wel het verwijderen van de
gehele plant, de bodem dieper dan 0,30 meter onder het maaiveld leggen
of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd,;

d. het aanleggen van  ondergrondse transport-, energie-  of
telecommunicatieleidingen en daarmee verband houdende constructies,
installaties of apparatuur.

Beoordelingscriteria

Voor de onder 7.41 genoemde ‘ergunning gelden de wlgende
beoordelingscriteria:

a. de vergunning kan slechts worden verleend voor zover de archeologische
waarden niet onevenredig worden aangetast, wat moet blijken uit een
onderzoek dat de aanvrager bij de aanwaag voor een omgevingsvergunning
als bedoeld in 7.4.1 moet owverleggen. In het onderzoek moeten de
archeologische waarden van de gronden waarop de aanwaag betrekking
heeft naar het oordeel van het bevoegd gezag woldoende zijn vastgesteld.
Als het onderzoek daarvoor aanleiding geeft, moet op advies van de erkend
archeoloog zo nodig een opgraving plaatsvinden;

b. het owerleggen van een onderzoek is niet nodig als naar het oordeel van
het bewoegd gezag de archeologische waarde van het terrein in andere
beschikbare informatie voldoende is vastgesteld.

7.4.3 Voorwaarden aan een omgevingsvergunning

Owereenkomstig het in artikel 2.22, tweede lid van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht bepaalde kan het bewoegd gezag aan de
omgevingsvergunning voorschriften verbinden, waaronder:

a. de werplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor
(ondanks de uitvoering van een bouw- of aanlegplan) archeologische resten
in de bodem kunnen worden behouden, zoals het aanbrengen van een
beschermende bodemlaag of andere woorzieningen die op dit doel zijn
gericht;

b. de werplichting tot het doen van opgravingen op basis van een door het
bewoegd gezag goedgekeurd Programma van Eisen;

c. de werplichting de activiteit die tot een bodemwerstoring leidt, te laten
begeleiden door een archeologisch deskundige op basis van een door het
bewoegd gezag goedgekeurd Programma van Eisen.
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7.4.4 Uitzonderingen
Het onder 7.4.1 opgenomen verbod geldt niet:

a.

-

voor werken en werkzaamheden in het kader van het normale beheer en
onderhoud, met inbegrip van onderhouds- en vervangingswerkzaamheden
van bestaande bestratingen en beplantingen binnen bestaande tracés van
kabels en leidingen;

wvoor werken en werkzaamheden binnen een afstand van maximaal 2,50
meter uit een bestaande fundering van een bestaand bouwwerk;

woor werken en werkzaamheden in de bodem waarvoor ten tijde van het van
kracht worden van het bestemmingsplan een omgevingsvergunning in dit
kader is verleend;

voor het uitvoeren van niet-bodemkerende werkzaamheden ten behoeve van
het oplossen van een verdichte bodemstructuur (woelen) tot maximaal 0,40
meter onder het maaiveld;

het aanbrengen van drainage;

ingeval op grond van de Monumentenwet 1988 een vergunning nodig is dan
wel owerige bepalingen van de Monumentenwet 1988 van toepassing zijn;
plaatsvinden in relatie tot archeologisch onderzoek.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 8 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een
bouwplan waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegewven, blijt bij
de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 9 Algemene gebruiksregels

9.1 Gebruiksregels
Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik van de gronden voor opslag van (aan de oorspronkelijk verkeer
onttrokken) voer-, vaar- of viegtuigen;

b. het gebruik van de gronden (en wateren) en de daarop voorkomende
bouwwerken (inclusief woer- en vaartuigen) of delen daarvan te gebruiken
woor de vestiging van een seksinrichting of een escortbedrijf.
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Artikel 10 Algemene afwijkingsregels

Het bewvoegd gezag kan omgevingsvergunning verlenen van het plan:

a.

e.

ten aanzien van ondergeschikte punten met het oog op de aanpassing aan
de werkelijke afmetingen in het terrein, met dien verstande dat de op de
verbeelding: aangewezen afstand tussen enige bebouwingsgrens en enige
weggrens niet wordt werkleind, de structuur van het plan niet wordt
aangetast, de belangen van derden in redelijkheid niet worden geschaad
en de ontheffing gewenst en noodzakelijk wordt geacht voor de juiste
verwezenlijking van het plan;

wor afwijkingen ten aanzien van de worgeschreven afmetingen en

percentages van de bebouwing, met dien verstande dat de afwijkingen niet

meer dan 10% mogen bedragen van de in deze regels genoemde, dan wel
op de werbeelding: aangewezen of daarvan te herleiden maten en/of
percentages;

ten aanzien van het bepaalde over het bouwen van (hoofd-)gebouwen

binnen het bouwmiak en toestaan dat de grenzen van het bouwMak naar de

buitenzijde worden overschreden door:

1. plinten, pilasters, kozijnen, gewelwversieringen, ventilatiekanalen, en
schoorstenen;

2. gewel- en kroonlijsten en overstekende daken;

3. (hoek-)erkers over maximaal de halve gewelbreedte, ingangspartijen,
luifels, balkons en galerijen, mits de bebouwingsgrens met niet meer
dan 1,20 m wordt overschreden;

4. ten aanzien van het bepaalde owver het bouwen van bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, en toestaan dat:

de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde wordt vergroot tot ten

hoogste 10 m;

kunstwerken worden gebouwd tot een hoogte van ten hoogste 15 m.

10.1 Afwegingskader

Een in Artikel 10 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend
indien geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:

000 oD

het straat- en bebouwingsbeeld;

de milieusituatie;

de verkeers\eiligheid;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
de sociale weiligheid,;

externe weiligheid.
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Artikel 11 Overige regels

111  Verwijzing naar wettelijke regelingen

De wettelijke regelingen (en begrippen) waarnaar in deze regels wordt
verwezen, gelden zoals deze luiden op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan.

11.2 Parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden bij of in

gebouwen

Indien de omvang of de bestemming van een gebouw daartoe aanleiding
geeft, moet ten behoeve van het parkeren of stallen van auto's in voldoende
mate ruimte zijn aangebracht in, op of onder het gebouw, dan wel op of
onder het onbebouwde terrein dat bij dat gebouw behoort. Deze ruimte
mag niet overbemeten zijn, gelet op het gebruik of de bewoning van het
gebouw, waarbij rekening moet worden gehouden met de eventuele
bereikbaarheid per openbaar vervoer. Dit betekent dat moet worden voldaan
aan de normen in de parkeerkencijfers in de CROW-publicatie 317
'Kencijfers parkeren en verkeersgeneratie' en dat indien deze beleidsregels
gedurende de planperiode worden gewijzigd, rekening wordt gehouden met
de wijziging.

De in het eerste lid bedoelde ruimte voor het parkeren van auto's moet

afmetingen hebben die zijn afgestemd op gangbare personenauto's.

Aan deze eis wordt geacht te zijn voldaan:

1. indien de afmetingen van bedoelde parkeerruimten tenminste 1,80 m
bij 5,00 m en ten hoogste 3,25 m bij 6,00 m bedragen;

2. indien de afmetingen van een gereserveerde parkeerruimte voor een
gehandicapte - voorzover die ruimte niet in de lengterichting aan een
trottoir grenst - tenminste 3,50 m bij 5,00 m bedragen.

Indien de bestemming van een gebouw aanleiding geeft tot een te

verwachten behoefte aan ruimte voor het laden of lossen van goederen,

moet in deze behoefte in woldoende mate zijn voorzien aan, in of onder dat
gebouw, dan wel op of onder het onbebouwde terrein dat bij dat gebouw
behoort.

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het bepaalde

in het eerste en het derde lid:

1. indien het wldoen aan die bepalingen door bijzondere omstandigheden
op overwegende bezwaren stuit; of

2. woorzover op andere wijze in de nodige parkeer- of stallingruimte, dan
wel laad- of losruimte wordt voorzien.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 12 Overgangsrecht

12.1

12.2

12.3

124

12.5

12.6

12.7

Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan aanwezig of in uitwoering is, dan wel gebouwd kan worden
krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan,
mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het teniet gaan ten gewlge van een calamiteit geheel worden vernieuwd
of veranderd, mits de aanwaag van de omgevingsvergunning wvoor het
bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is
teniet gegaan.

Afwijking
Het bewegd gezag kan eenmalig in afwiking van lid 12.1 een

omgevingsvergunning verlenen woor het vergroten van de inhoud van een
bouwwerk als bedoeld in lid 12.1 met maximaal 10%.

Uitzondering op het overgangsrecht bouwwerken

Lid 12.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het
tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder
omgevingvergunning en in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder
begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

Overgangsrecht gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van
inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden
voortgezet.

Strijdig gebruik

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in lid
12.4, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig
gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt
verkleind.

Verboden gebruik

Indien het gebruik, bedoeld in lid 12.4, na het tijdstip van inwerkingtreding van
het plan woor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het
verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

Uitzondering op het overgangsrecht gebruik

Lid 12.4 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder  begrepen de
overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 13 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:
Regels van het bestemmingsplan "Nansenstraat - Troelstralaan".
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